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Friends of the Earth Germany

Abs.: BUND-Odenwald, RondellstraBe 9, 64739 Hochst i. Odw.
BUND-Odenwald

info@odenwald.bund-hessen.net

An den https://odenwald.bund.net
Gemeindevorstand Harald Hoppe

. Sprecher
Mainstrale 1 BUND-Odenwald
64750 Lutzelbach Fon 06163 /912174

Hochst i. Odw., den 21.04.2021

Betr.:. Bebauungsplan ,Maintalblick‘ in Seckmauern vom 12.04.2021
hier: Ruge gemaf §214 (1) Nr. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren.

Mit Schreiben vom 26.03.2021 haben Sie uns von den Beschliussen der
Gemeindevertretung am 18.12.2019 zum Bebauungsplan in Kenntnis gesetzt. Darin
sind Beschllisse zu Anregungen enthalten, die wir mit Schreiben vom 29.04.2019 im
Rahmen der Beteiligung gemal §4(1) BauGB vorgetragen hatten.

Der Plan ist seit dem 12.04.2021 rechtskraftig.

Wir rugen im Auftrag und im Namen des BUND-Hessen e.V. gemaR §214(1) Nr.
1 BauGB die RechtmaRBigkeit der getroffenen Abwagung zum Bebauungsplan
'Maintalblick' laut Beschlussvorlage vom 18.12.2019.

1 Abwaéagung der Notwendigkeit, landwirtschaftliche Flachen in Anspruch zu
nehmen.

Die Gemeindevertretung hat sich mit unserem Hinweis, es gebe ausreichend
verfugbare Bauflachen, nicht ernsthaft auseinandergesetzt. Die Aussage, die von uns
aufgezeigten Flachen ,entsprechen hinsichtlich Lage, GroBe und Zuschnitt nicht der
Nachfrage’ entbehrt jedweder Unterlegung durch Fakten.

Die Gemeinde hat keine Mitteilung darUber gemacht, wie sie unseren Hinweis auf
§la(2) BauGB berucksichtigt hat. Die von uns aufgezeigten 49 Baumodglichkeiten
wurden nicht - wie es im Gesetz steht - detailliert untersucht.

Die Begrundung vom Dezember 2019 zur zweiten Offenlage des Plans erlautert unter
Nr. 8 (S. 16):
Die Gemeinde Liitzelbach hat das Innenentwicklungspotential ihrer Ortsteile untersucht. Danach sind die

im Ortsteil Seckmauern vorhandenen Baullicken entweder nicht verfligbar oder entsprechen hinsichtlich
Lage, GroBBe oder Zuschnitt nicht der Nachfrage.
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Die Begrundung nennt keinerlei weitergehende Daten, die die vorgetragene
Untersuchungsbehauptung stltzen. Hierzu ware eine Auflistung der Baullucken nach
Lage und GroBe und der Eigentumsverhaltnisse zu erstellen und der behaupteten
detaillierten Nachfrage gegenuberzustellen. Damit sehen wir das Gebot von §la(2)
BauGB verletzt, landwirtschaftliche Flachen nur im notwendigen Umfang fur
Siedlungszwecke umzuwidmen.

2 Abwagung der Moglichkeit, durch innerdrtliche Verdichtung oder
Bebauung von Bauliicken denselben Effekt zu erzielen wie mit der
Planung.

Die Gemeindevertretung hat sich mit unserem Hinweis, es gebe ausreichend
verfugbare Bauflachen, nicht auseinandergesetzt. Sie hat keine planungsrechtlichen
MaBnahmen ergriffen, die von uns dokumentierten 49 Baumoglichkeiten innerhalb der
Siedlungsflache zu realisieren. Damit ist die Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
fehlerhaft, da eine zur Verfligung stehende Option Uberhaupt nicht untersucht wurde.

Die Aussage der Beschlussvorlage vom 18.12.2019 ,Die rechtlichen Voraussetzungen
zur Anwendung der genannten Instrumente liegen nicht vor.” ist insofern unrichtig, als
es der Gemeinde frei steht z.B. von §165 BauGB Gebrauch zu machen. Das Gesetz
nennt als einzige Voraussetzung das offentliche Interesse an einer zlgigen Realisierung
und fuhrt in §165(3) BauGB die Schaffung von Wohnraum explizit an.

Durch Beschlussfassung hatte das Parlament die Moglichkeit, §165 BauGB fur die
bebaute Ortslage in Anwendung zu bringen und eine Bebauung der freien
Baugrundsticke zeitnah herbeizufuhren. Damit ware eine Alternative zum B-Plan
,Maintalblick’ gegeben.

3  Abwagung der Wirksamkeit von Festsetzungen gemaf §9(1) Nr. 25 BauGB

Die Gemeinde hat sich mit unserer Vorhaltung, die planungsrechtlichen Festsetzungen
nach §9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB wurden von ihr nicht eingehalten, nicht
auseinandergesetzt.

Die Beschlussvorlage vom 18.12.2019 fUhrt dazu unter Nr. 14.18 aus:

,Die Kontrolle der Festsetzungen, also auch der getroffenen griinordnerischen Festsetzungen, obliegt der
Bauaufsicht des Odenwaldkreises.”

Dies ist eine unvollstandige und teilweise falsche Darstellung. Die Festsetzungen nach
§9(1) Nr. 20 BauGB werden im Zuge von Bauantragen durch die Bauaufsicht des
Odenwaldkreises abgepruft. Dies beschrankt sich auf die Ubereinstimmung zwischen
Bauantrag und Bebauungsplan - also die theoretische Erfullung der Festsetzungen
durch die Bauherrschaft. Eine praktische Kontrolle erfolgt nicht.

Die Festsetzungen nach §9(1) Nr. 25 BauGB fallen ausschlieBlch in die Zustandigkeit der
Gemeinde. HierlUber exisitiert bei der Bauaufsicht keinerlei Rechtsgrundlage, auf
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welcher eine Prufung stattfinden kdnnte. Fur die Realisierung dieser Festsetzungen ist
allein die Gemeinde verantwortlich.

Wir haben die in der Datenbank natureg der hessischen Landesregierung enthaltenen
naturschutzrechtlichen MaBnahmen auf dem Gebiet der Gemeinde Lutzelbach, die von
der Gemeinde selbst zu verantworten sind, recherchiert.

Anzahl
Kategorie
Gemeinde-
Ort Magitat gesehen
Breuberg 87 87
100% 100%
100%
Litzelbach 21 21
100% 100%
100%

Abbildung: natureg-Recherche des BUND vom 05.03.2021
In der Gemeinde existieren nach unserer Kenntnis (https://odenwald.bund.net/themen-
und-projekte/umweltschutz/erfolgskontrolle-umweltprojekte/) 21 Flachen, die auch
durch B-Plane mit Festsetzungen gemaR §9(1) Nr. 20 und 25 BauGB verursacht sein
kdnnen. Von diesen 21 Flachen zeigen 10 - das sind 48% - keine Spuren einer
naturschutzfachlichen MaBnahme.

Die Gemeinde kommt demnach erwiesenermaflen ihrer Verpflichtung, die eigenen
Plane durch eigenes Handeln zu realisieren und dies zu kontrollieren, nicht nach.

Damit ist unsere Vorhaltung, die im vorliegenden Plan getroffenen Festsetzungen
entbehrten einer Realisierungsgrundlage, durch die Praxis der Gemeinde bestatigt. Die
Abwagung war danach fehlerhaft.

4  Abwagung der Auswirkungen auf die Wasser-Rahmen-Richtlinie der EU

Die Gemeinde hat sich mit unserer Vorhaltung, die Planung verschlechtere den Zustand
der Gewasser im Gemeindegebiet und verletze damit das Verschlechterungsverbot der
WRRL, nicht auseinandergesetzt.

Die Beschlussvorlage vom 18.12.2019 fUhrt dazu unter Nr. 14.6 aus:

... da das Auftreten eines Verbotstatbestandes durch die Bauleitplanung nicht erkennbar ist, da kein
Gewadsser im Plangebiet besteht. “

Die Planung vergroBert die Schmutzfracht der gemeindlichen Kanalisation in die
Klaranlage. Damit ist - bei gleichbleibender Reinigungstechnik - eine Erhdhung der
Emissionen aus der Klaranlage in das anschlieBende Gewasser verbunden. Die
Reinigungsleistung wird Ublicherweise durch eine prozentuale Verringerung der
Belastungswerte BSB5 wund CSB ausgedrickt. Wird also die zu reinigende
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Abwassermenge erhoht, erhoht sich auch der in die Gewasser abgeleitete verbleibende
Verschmutzungsanteil. Damit ist das Verschlechterungsverbot der WRRL verletzt.

Die Beurteilung der Abwasserbehandlung wurde allein auf die bestehenden Reserven
der Klaranlage abgestellt.

Die Abwasserbehandlung hat Dipl.Ing. H. Krimmelbein mit Schreiben vom 22.11.2019
begutachtet:

,Es ist nach gegenwértigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass durch die zusétzliche Flache des
Baugebietes im 1. BA von rd. 1,6 ha und dem Schmutzwasseranteil von ca. 100 - 120 Einwohnern
zusétzlich Erweiterungen der Regentliberlaufanlagen nicht erforderlich werden bzw. bereits in den SMUSI-
Berechnungen berticksichtigt waren.

Ein detaillierter Nachweis ware in Abstimmung mit dem Abwasserverband AMME noch zu fiihren.

Damit fullt die Frage der gesicherten ErschlieBung auf einem ,gegenwartigen
Kenntnisstand’ der eines Nachweises bedurfe. Dieser Nachweis liegt dem
rechtskraftigen Plan nicht zugrunde.

Die Gemeinde hat dies in ihrer Abwagung nicht behandelt, die Abwagung ist insofern
fehlerhaft.

Wir werden diese Rige dem Kreisbauamt sowie der Dienstaufsicht beim Landrat des
Odenwaldkreises und gemal §215 BauGB beim Regierungsprasidium Darmstadt
bekanntmachen.

Mit freundlichen GrufRen

Harald Hoppe
Sprecher BUND-Odenwald
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